BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

ARSREDOVISNING
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN KAMELIAN

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Kamelian far hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapséret 2014.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen Kamelian, Stockholms stad, registrerades den 26 juni 2001 med
org.nr. 769607-3019. Féreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning till tiden.

Bostadsrattsforeningen finns pa adressen Gistrikegatan 10 och 12.

Foreningen dger marken.

Foreningen &r en odkta bostadsrittsforening.

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 13 maj 2014.
Styrelsen har under éret hallit 17 protokollforda sammantriden.

Féreningen omfattar 47 bostadsligenheter och 2 lokaler fordelade enligt nedan:

Lagenheter

1 1 st 2 kvim
1 rok 12 st 348 kvm
2 rok 12 st 756 kvim
3 rok 12 st 1 032 kv
4 rok 11 st 1155 kvm
Totalt 47 st 3293 kvm
Lokaler

Kontor I st 1778 kvm
Daghem 1st 105 kvin
Totalt 2 st 1 883 kvin
Forvaltning

Rékenskaper och medelsforvaltning har skétts av FRUBO AB.

Fastigheten ,
|
Fastighetens beteckning &r Kamelian 26. Byggnadsar 1967. :}.:_'{ Ll
Fastigheten #r fullvirdefsrsikrad i Brandkontorc-:t-.\(6 B .'
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‘BOSTADSRATTSFORENINGEN

KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

Loner och ersédttningar

Ersittning for styrelsearvode har under aret uppgatt till 133 200 kronor. Totalt utgér enligt
stimmobeslut tre prisbasbelopp for aret.

Styrelsen

Styrelsen har under éret haft féljande sammanséttning

Maria Zellén Ordfdrande

Kristine Olsson Ledamot

Karin Eriksson Ledamot (till 20140513)
Kjell Méartensson Ledamot

Henrik Riihijérvi Ledamot

Marie Kéllstrom Ledamot

Lena Jonason Ledamot (fran 20140513)
Lars Hedstrom Suppleant

Carina Kalf-Hansen Suppleant

Torgny Hellstrom Suppleant

Revisor

Grant Thornton Sweden AB

Valberedning

Susanne Parkow
Johan Lauri

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Foreningen har under éret:

Genomfort byte av elstammar och elcentraler

P4 grund av att lokalhyresgésten deponerat hyra nddgats inleda en rittslig process for att
aterfa deponerad hyra och for att ddrmed f2 ett hyresavtal juridiskt provat.
Forlikningsforhandlingar har pabérjats under varen 2015.

Tagit fram underlag, genomfbrt upphandling och péborjat men ocksé nddgats avbryta ett
stambytesprojekt pa obestdmd framtid

Overtagit ny virmecentral i egen drift och frvaltning

Infrskaffat och installerat webbaserad fjiarrévervakning av vdrmecentral och
ventilationsaggregat

Paborjat vertagandet av ventilationsutrustning

Fullfsljt utbytet av lanterninerna pa gérden

Installerat nytt passersystem till entréddrrarna

Installerat nya kiirl for effektivare killsortering och atervinning \}:’
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid &rets borjan 66
Antalet medlemmar vid aret slut 68

Under éret har 4 dverlatelser skett.
Foreningens 2 hyresldgenheter har salts under aret, varav 1 har upplatits med tilltrdde i
november och 1 i januari 2015.

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning 2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning tkr 4 639 4 599 4510 4 447
Resultat efter finansiella poster tkr -3 682 -381 -1225 -600
Balansomslutning tkr 90 333 90 231 84 681 86334
Arsavgiftsniva bostidder kr/kvm 337 337 281 281
Soliditet, % 54 53 57 57

Arsavgifterna har under riikenskapséret uppgatt till 1 070 435 (978 054) kronor, bostadshyror
till 16 209 (85 500) kronor, garage-, p-plats och mc-platsintékter till 797 496 (789 860) kronor
samt hyresintikt lokal och kontor till ett belopp av 2 755 136 (2 747 143) kronor.

Hyresligenhet nr 252 sdldes for 4 275 000 kronor, varav upplételseavgift 3 241 576 kronor
och insats 1 033 424 kronor med tilltrade 2014-11-03.
Hyresligenhet nr 133 saldes for 4 200 000 kronor, varav upplételseavgift 3 186 939 kronor
och insats 1 013 061 kronor med tilltrdde 2015-01-07.

RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att arets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rékning.
Till stimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -12 141 438
Arets resultat -3 682 251
Totalt -15 823 689

Styrelsen foreslar att medlen disponeras
enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 292 110

Balanseras i ny rékning -16 115 799

Totalt -15 823 689
)
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

Resultatrikning
2014-01-01-- 2013-01-01--
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intdkter
Intékter 1 4639 353 4598 831
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 819901 -1 886 706
Fasighetsomkostnader 3 -3374 961 -1 355575
Ovriga externa kostnader 4 -445 452 -264 624
Personalkostnader 5 -175 051 -175 446
Avsk. av materiella anlaggn.tillgdngar 6,1 -1 393 530 -308 460
-7208 895 -3 990 811
Resultat fore finansiella poster -2 569 542 608 020
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och likn. resultatposter 9362 36 598
Rintekostnader och likn. resultatposter -1 122 071 -1 025 248
-1112709 -988 650
Resultat efter finansiella poster -3 682 251 -380 631
Arets resultat -3 682 251 -380 631
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

Balansrikning
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader och mark 854254611 86 442 556
Inventarier och maskiner 0 18275
Summa anliggningstillgidngar 85 425 611 86 460 831
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts/hyresfordringar 247 064 0
Ovriga kortfristiga fordringar 53 1537
Forutb kostn/uppl intikt 89 377 89 128

336 494 90 665
Kassa och bank 4571 141 3679285
Summa omsiittningstillgangar 4 907 635 3769 950
SUMMA TILLGANGAR 90 333 246 90 230 781
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

Balansriikning

Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser och Upplatelseavgifter 61 655232 57 380 232
Freningens yttre reparationsfond 2 654 022 2361912
64 309 254 59742 144
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 141438 -11 468 697
Arets resultat -3 682 251 -380 631
-15 823 689 -11 849 328
Summa eget kapital 48 485 565 47 892 816
Skulder
Langfristiga skulder
Lan 9 39 827455 40 003 243
Kortfristiga skulder
Kort del av langa l4n 174 840 173 892
Leverantdrsskulder 348 750 1029387
Skatteskulder 59 762 42 035
Momsredovisning 1350 0
Upplupen kostnad och férutbetald intékt 10 1435523 1089 408
2020225 2334722
Summa skulder 41 847 680 42 337 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 333 246 90 230 781
Stiilida panter m.m.
Fastighetsinteckningar 11 40 182 000 40 182 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
6 (11) :



BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for férsta gangen uppriitats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2009:1, arsredovisning for ekonomiska féreningar (K2) vilket kan leda till
bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och foregdende rikenskapsar.

2013

200 ar - 0,5%
548r-20%

2535920
85500

10 800
770 660
8400
978 054
211223
-2216
490

Féljande avskrivningstider tillimpas: 2014
Materiella anliggningstiligangar
Byggnad 50 ar-2%
Inventarier 54r-20%
Not 1
Nettoomsdittning
Hyror lokaler 2543912
Hyresintdkt bostider 16 209
Hyresintdkter garage, moms 18 000
Hyresintdkt garage, ej moms 768 996
Hyresintikt me-plats, ) moms 10 500
Arsavgifter bostdder 1070435
Fastighetsskatt 211224
Rabatt garagehyra, ej moms -1200
Ovriga intdkter 1277
4 639 353
Not 2
Driftskostnader
Fastighetsskotsel -73 705
Fastighetsstiddning -80 470
Fasadtvitt/fonsterputs -53 156
Sotning -1772
OVK, inkl obl. besiktn. -38250
Bevakning/Jour 0
Elavgifter -146 626
Fjarrvirme/olja -621 834
Funktionskontroll, service -6 800
Vatten och avlopp, inkl ev dterbéring fg ar -87 494
Sophémtning/renhallning -160 133
Snordjning/sandning 0
Forsikring -44 513
Kabel-TV =70 500
Forsakringsskador/sjélvrisker 0
Bredband -80 064
Porttelefon -2991
Teknisk forvaltning avtal -35940
Grundavtal jourtj./bekvakn. -7 655
Grundavtal hissar -15716
Forbrukningsinventarier, material -10 165
Fastighetsskatt,-avgift -282 116
-1 819 901
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4598 831

-106 787
-82 154
-42 702

0

0

-15 858
-134 296
-733 535
0

=76 735
-140 242
-4 213
-43 130
-57 632
-22514
-80 064
-6 511
-35940
0

-16 785
-5 828
-281 780

-1 886 706 S”j
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN [ STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

2013

-7365
-7 287

0

-262
-132 000
-195 209
-20 321
-1032
-8 125
-3 548

0
-29338
-39 806
-3619
-54 110
0

-842 966
-368
-10218

-1355575

0

0

-159
-7758
-200
-87 684
-8 683
0

-33 837
-2124
-819
-10 440
-3095
-56 250
0

-53 575

Not 3 2014
Fastighetsomkostnader
Rep/underhall fastighet 0
Byggnad 16pande underhall -64 292
Rep/underh garage -1275
Rep/underh lagenhet -143 783
Skade-/f6rsdkringsidrende 0
Rep/underh lokal -100 525
Rep/underh portar och 13s -11234
Rep/underh trapphus 0
Rep/underhall killare 0
Rep/underh tvittstuga -4 455
Stammar 2014 -2 784 928
Rep/underh VVS -23 832
Rep/underh uppvarmning 0
Rep/underh ventilation -75 588
Rep/underh hiss -24 456
Rep/underh VVS lokal -2 904
Rep/underh tak -93 750
Rep/underh balkonger 0
Rep/underh gard/tradgard -43 938
-3 374 961
Not 4
Ovriga externa kostnader
Material ink6p Gem.lokal -639
Rep/underh inv/maskiner -30 418
Inkassokostnader 0
Revisionsarvode -11 154
Porto -267
Kameral forvaitning -87 684
Extra kameral forvaltning -25 568
Stammokostnader -750
Ovriga adm kostnader mm -5475
Foreningsomkostnader -1 956
Hemsida -1 569
Konsultkostnader -6 566
Bank/post kostnader -3 030
Advokatkostnader -123 376
Méklararvode -127 125
Pantbrevskostnad -19 875
-445 452
Not §
Personalkostnader
Styrelsearvode -133 200
Sociala kostnader styrelsearvode -41 851
-175 051
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

Not 6

Byggnad
Anskaffningsvérde
Under éret aktiverat

Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort virde

Mark

Pagdende projekt
Ventilation
Projekt Stambyte 2012-

Bokfort vérde byggnader och mark

Taxeringsvdrde

Byggnad
Mark

Totalt

Not 7
Inventarier

Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Avrets avskrivning

Bokfort vérde

Not 8

Forutbetald kostnad och upplupen intcikt

Brandkontoret

Com Hem

FRUBO AB

FRUBO AB

Ownit AB

Upplupna inkomstréntor

Not 9

Langfristiga skulder

Stadshypotek 02-20026-310234
Stadshypotek 02-20026-535166
Stadshypotek 02-20026-617393
Stadshypotek 02-20026-782247
Stadshypotek 02-20026-782244
Stadshypotek 02-20026-709968
Kort del av langa lan

2014

57 295 647
11 467 100
-6 875 469
-1 375255

60512 023

24 555 278

358310
0

2013

57 295 647
0

-6 588 993
-286 476

358310

85425611

48 600 000
48 770 000

50420178

24 555278

10 095 845
1371255

97 370 000

109 875
-91 600
-18 275

11467 100

86 442 556

48 600 000
48 770 000

0

41434
17 625
7307
2995
20016

97 370 000

109 875
-69 616
-21 984

89377

9192365
9016210
8793 254
5252833
2747633
5000 000
-174 840

18 275

41 060
17 625
7307

2995

20016
125

39 827 455

89 128

9192365
9016 210
3882834
5308 963
2776763
5000 000
-173 892

40 003 243




BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN [ STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

Not 9, forts.

Aktuell rintesats
Stadshypotek 02-20026-310234 1,84%
Stadshypotek 02-20026-535166 1,78%
Stadshypotek 02-20026-617393 3,18%
Stadshypotek 02-20026-782247 1,83%
Stadshypotek 02-20026-782244 1,83%
Stadshypotek 02-20026-709968 2,71%
Not 10

Upplupna kostnader, forutbetalda intdkter
Uppl styrelsesrvode, exkl soc.avg.
Sita Sverige AB

Fortum

Fortum

BELAR Elprojekt

AF

AF

AF

AF

FRUBO AB

TeliaSonera

Kone

Hoist

Hoist

Hoist

Lindskog Malmstrém Advokat
Hoist

Hoist

Lindskog Malmstrém Advokat
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder - Handpenning Igh 133
Upplupna utgiftsréntor
Forskottsbet avgift/hyra

Not 11
Fastighetsinteckningar
Stadshypotek

Villkor
rorligt
rorligt

2018-01-30
2017-09-30
2017-09-30
2016-12-01

133 200
469
169

7 681

0

0

0

0

7000
5625
625
4335
115925
81510
50 000
192386
110 875
38250
-90 260
41 851

421 365

106 180

208 337
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1435523

40 182 000

inom

Amortering
0

0

89 580

56 130
29130

0

174 840

133 500
0

0

0

7125
312375
30 800
93725
4200

OO OO O OO

41 946
4 441
89284
372012

1 089 408

40 182 000

L)




BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

Not 12

Fordndringar av eget kapital

Underhdlls-  Balanserat Arets

Insatser Upplételser fond resultat resultat
Ingdende kaptial enligt
faststilld balansrdkning 51062221 6318011 2361912 -11468698 -380 630
Under &ret upplatna ldgenheter 1033424 3241576
Resultatdisp enl stimmobeslut -380 630 380 630
Avsittning enl stimmobeslut 292 110 -292 110
Arets resultat -3 682 251
Belopp vid arets slut 52095645 9559587 2654022 -12141438 -3682251

Stockholm 20 lS“"f/’/ S

Lena Jonason

Min revisionsberittelse har ldmnats 2015- OM - { O
Grant Thornton Sweden AB

---------------- e L

Maria Johansson
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o Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadstittsforeningen Kamelian, org. nr
769607-3019

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fOr Bostadsrittsforeningen Kamelian for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt Arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for ait
uppritta en drsredovisning som inte innehsller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om 4rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgirder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som iir relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen fOr att ge en rttvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ar indamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En tevision innefattar ocksa en utvirdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen 1 arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.



o Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar och stadgar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget dll
dispositioner betriffande féreningens vinst eller frlust och har haft i uppdrag att utféra revision av
styrelsens forvaltning &r 2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller fotlust och om férvaltmingen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som undetlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat1
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Norrkoping den 20 april 2015

aria Johansson

Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB



